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I. WPROWADZENIE

1. CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita
dla gmin obowigzek sporzadzenia planu ogélnego. Procedura i zasady opracowania planu ogélnego
zostaty okreslone w art. 13a-13m ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.).

Przedmiotem opracowania jest Plan 0gélny Gminy Wojciechowice (POG) w jej granicach

administracyjnych, do ktérego przystgpiono na mocy uchwaty Nr VI/23/2024 Rady Gminy

w Wojciechowicach z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Planu ogélnego

gminy Wojciechowice”.

Zakres opracowania zawiera ustalenia i wymogi okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.) oraz

w rozporzadzeniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

POG Wojciechowice sporzadzony jest w formie danych przestrzennych (plik GML) zawierajgcych strefy

planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

Zgodnie z art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogélnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajace sie

z czesci tekstowej i graficzne;j.

Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo
3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czesc graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust.
3apkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Zgodnie z ww. przepisami zastosowane w POG Wojciechowice rozwigzania zostaty wyjasnione

W hiniejszym uzasadnieniu. Do uzasadnienia dotgczono takze zatgcznik graficzny.
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2. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina wiejska Wojciechowice jest zlokalizowana w powiecie opatowskim na wschodzie wojewodztwa
Swietokrzyskiego. Powierzchnia gminy Wojciechowice wynosi 87 km? W 2024 r. gmine zamieszkiwato
3734 os6b. Gmina Wojciechowice graniczy:

-z gming Cmieléw - od pétnocy i zachodu,

-z gming Ozarow - od potnocy i wschodu,

-z gming Wilczyce - od potudnia i wschodu,

-z gming Lipnik - od potudnia,

- Z gming Opatow - od zachodu.

Rys. 1 Potozenie administracyjne gminy Wojciechowice.

wojewddztwo Swietokrzyskie

{ pow. skarzyski.
pow. konecki Vel

[ ]
? " pow. starachowicki
L

S

pow. ostrowiecki [

A .l 5
V4 o ol v
pow. wloszezowski - oPow. Kielder ) A N y
~ by ¢
\ .
. " | pow. kielecki { pow. opatowski ~
»

¥ pow. sandomiers|

gm.Opatéw

{ pow. jedrzejowski A I
{

\
!
7. pow. staszowski

' pow. pinczowski N

5 pow. buski

\
Y. &

pow. kazimlerski

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic (GUGIK, ustuga pobierania, wrzesien, 2025r.)

Przez teren gminy Wojciechowice przebiegajg nastepujace szlaki komunikacyjne o znaczeniu
ponadregionalnym:
- odcinek drogi krajowej Nr 74 relacji Kielce-Krasnik (taczy droge S8 na wezle Wielun z przejsciem
granicznym z Ukraing w Zosinie),
- odcinek drogi krajowej Nr 79 relacji Warszawa-Tarnobrzeg,
- odcinek drogi wojewddzkiej Nr 755 relacji Ostrowiec Swietokrzyski-Kosin.
Uzupetnieniem powigzan komunikacyjnych gminy Wojciechowice z otoczeniem sg drogi powiatowe
i gminne. Ponadto przez teren Gminy przebiega linia kolejowa Skarzysko Kamienna - Rzeszéw.

W sktad gminy Wojciechowice wchodzi 20 obrebéw geodezyjnych: Bidziny, Drygulec, Gierczyce,
Jasice, Kaliszany Folwark, Kaliszany Wies, Koszyce, Kunice, Liséw, topata, tugi, tukawka, Mierzanowice,
Mikutowice, Sadtowice, Smugi, Stodoty Kolonia, Stodoty Wies, Wlonice, Wojciechowice.

1 Wg danych GUS, 2024.
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3. MATERIALY | DANE

Dane przestrzenne (w wersji wektorowej i rastrowej) pozyskane od instytucji na potrzeby sporzadzenia
POG Wojciechowice:
- Powiatowy Osrodek Geodezji i Kartografii Starostwo Powiatowe w Opatowie - bazy danych gminy
Wojciechowice (Licencja nr G-11.6642.521.2025_2606_CL1 z dn. 30.04.2025.):
1. petny zbiér danych GESUT,
2. petny zbior danych BDOT500,
3. zhidr danych bazy danych EGIB,
4. mapa ewidenc;ji gruntéw i budynkéw w postaci wektorowe;.
- Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Swietokrzyskiego - WODGIK - mapy: topograficzne, glebowo-
rolnicza, hydrograficzna, sozologiczna (Licencja nr NGP-111.7522.1.44.2025_26_P z dn. 14.04.2025 .);
- PGW Wody Polskie - RZGW Krakéw, RZGW Warszawa, Zarzad Zlewni w Sandomierzu - dane w formacie
* shp dot. urzadzen melioracji wodnych oraz obszaréw zmeliorowanych.
Pozostate dane pozyskane zostaty z ogélnodostepnych baz danych, m.in. zgodnie z informacjami
zamieszczonymi w odpowiedziach instytucji na udostepnienie danych.
Zrédta pozyskania danych przestrzennych ogélnodostepnych:
— Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii https://www.geoportal.gov.pl/#
— Geoportal Powiatu Opatowskiego http://opatow.geoportal2.pl/
— Centralna Baza Danych Geologicznych https://baza.pgi.gov.pl/
— Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych https://spd.pgi.gov.pl/PSH/Psh.html
— Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-
geoprzestrzennych
— Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
— BankDanych o Lasach https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/
— Gtéwny Urzad Statystyczny https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start
— Informatyczny System Ostony Kraju https://isok.gov.pl/inspire.html
Na podstawie zgtoszenia z dnia 24.04.2025 r. zbioru danych przestrzennych dla planu ogolnego gminy
do ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych Gtowny Geodeta Kraju przydzielit mu identyfikator:
PL.ZIPPZP.11683.

4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz obowigzujgcych uchwat dot. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Wojciechowice:

1) Uchwata Nr XV/91/96 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 23 lutego 1996 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach nr 276 i nr 245 w Jasicach;

2) Uchwata Nr XV/65/2004 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 6 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechowice Nr 1
w sotectwie Stodoty Kolonie;

3) Uchwata Nr XLV/231/2018 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice,
w obrebie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4.

Na terenie gminy Wojciechowice stopien pokrycia planami miejscowymi wynosi ok. 0,15% powierzchni
gminy. Z tego wzgledu na prawie catym terenie gminy realizacja inwestycji, w tym nowej zabudowy, opiera
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sie o procedury administracyjne w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czyli
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

5. WNIOSKI ZLOZONE DO PLANU OGOLNEGO

Gmina Wojciechowice wypetniajac zapisy podjetej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogolnego ogtosita 0 mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu ogélnego od dnia 7 kwietnia
do dnia 5 maja 2025 r. - Ogtoszenie Wdjta Gminy Wojciechowice z dnia 7 kwietnia 2025 r. znak:
RGR.6721.9.2025.1K o przystapieniu do sporzadzania Planu Ogélnego gminy Wojciechowice oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko do Planu Ogélnego gminy Wojciechowice (na podstawie podjetej
przez Rade Gminy Wojciechowice Uchwaty Nr VI/23/2024 z dnia 26 wrzes$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Planu ogélnego gminy Wojciechowice”).

We wskazanym terminie wptyneto 58 wnioskdow, ktére dotyczyty 175 dziatek ewidencyjnych oraz terenu
wyznaczonego na zatgczniku graficznym obejmujgcym kilka obszaréw na terenie gminy.

Do analizy wzieto pod uwage wnioski przekazane przez gmine, ktére ztozono przed/po ww. terminie - 35
wnioskow dot. 81 dziatek ewid. oraz dwa wnioski dot. terenu catej gminy). Wnioski, ktére wptywaty poza
terminem nie zostaty rozpatrzone w zatgczniku nr 3A.

Rejestrowanym wnioskom nadawano kolejne numery (wg kolejnosci wptywu). W przypadku wymienienia
w jednym wniosku kilku dziatek przyjeto ich kolejng numeracje wg systemu 1/1, 1/2, 1/3 itd. wskazujac
tym samym dla kazdej dziatki identyfikator, ktdry pozwala na potgczenie z wnioskiem.

Rys. 2 Pogladowa lokalizacja terendw / dziatek, ktérych dotyczyty ztozone w terminie wnioski.
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Whioski organdw i instytucii.
W odpowiedzi na zawiadomienie znak: RGR.6721.11.2025.IK z dnia 07.04.2025 r. dot. zgtaszania
wnioskéw do POG Wojciechowice wptyneto 15 odpowiedzi przekazanych przez:

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.

— Swietokrzyski Urzad Wojewodzki, Wydziat BezpieczeAstwa i Zarzadzania Kryzysowego.

— Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Opatowie.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie.

— PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne Departament Eksploatacji, Wydziat Zarzadzania Majatkiem
Sieciowym Radom.

— PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Centrala Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska.

— Polska Spo6tka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Radomiu.

— Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

— Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Kielcach.

— Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Kielcach.

— Orange Polska Hurt, Infrastruktura i Serwis Ustug Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury i Obstugi
Klienta.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sandomierzu.

— Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie.

Ponadtowramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wystgpiono o uzgodnienie

zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

(pismo znak: RGR.6721.10.2025.1K z dnia 07.04.2025r.).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opatowie uzgodnit ww. zakres pismem znak:

ZNS.9022.2.2.2025 z dnia 11.04.2025 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach uzgodnit ww. zakres pismem znak: WOO-

11.411.2.16.2025.DB z dnia 17.11.2025 r. (po wczesniejszym wniesieniu o uzupetnienie pismami z dnia

07.05.2025r., 08.09.2025r., 15.10.20251.).

Wykazy wnioskéw do projektu POG wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowig czes$c
obligatoryjna dokumentaciji - zatagczniki nr 3 czesS¢ A oraz czesS¢ B.
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Na podstawie art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z po6zn.zm.) ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

7)

polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

znajdujace sie na obszarze gminy:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,

tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewoédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-ll oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zagadnienia zawarte w art. 13b przeanalizowano i dostosowano do problematyki wystepujacej
na obszarze gminy Wojciechowice.

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
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1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Dla gminy Wojciechowice obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Wojciechowice na lata 2023-2030
przyjeta uchwata Nr L/334/2023 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 22 czerwca 2023 roku. Aktualnie
w trakcie procedowania jest aktualizacja ww. Strategii, do ktdrej przystgpiono uchwatg Nr X1/59/2025 Rady
Gminy w Wojciechowicach z dnia 27 lutego 2025 .
Zgodnie z art. 10e ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym strategia rozwoju
gminy okresla w szczegolnosSci ,model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy”. Model ten stanowi
ilustracje zatozen ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego. Przedstawia dtugookresowa
strategiczng wizje rozwoju gminy, wynikajgca z uwarunkowan zwigzanych z jej potozeniem, trendami
rozwojowymi oraz kierunkami zmian oczekiwanych w wyniku realizacji strategii. Prezentuje cele
jakosciowe i ilosciowe w kontekscie przestrzennym.
Obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Wojciechowice zawiera informacje dot. modelu funkcjonalno-
przestrzennego gminy Wojciechowice, ktore nalezy uznac za zgodne z zatozeniami Planu Ogélnego Gminy
Wojciechowice.
W Strategii przyjeto nastepujacy zakres modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie
Wojciechowice:
- kierunki zmian w przestrzeni wynikajace z celow strategii rozwoju gminy oraz uwzgledniajgce ustalenia,
zalecenia (rekomendacje) i zasady wynikajace z dokumentow wojewddzkich i krajowych,
- elementy struktury osadniczej,
- dziedzictwo przyrodnicze i kulturowe,
- obszary o kluczowych funkcjach dla rozwoju gminy,
- schemat powigzan infrastrukturalnych i funkcjonalnych.
Ponadto w Strategii wskazano osrodki determinujgce rozwdéj gminy Wojciechowice:

— dipolowe osrodki gminne: Wojciechowice i Mikutowice;

— os$rodki dominacji aktywnosci spoteczno-gospodarczej: Bidziny, Gierczyce, Stodoty-Wies;

— osrodki dominacji aktywnosci gospodarczej: Jasice;

— os$rodek dominacji aktywnosci turystycznej: Lisow;

— os$rodki lokalne: Drygulec, Kaliszany, Ortowiny, Koszyce, Kunice, topata, tugi, tukawka,

Mierzanowice, Sadtowice, Stodoty-Kolonie;
— osrodki lokalne z obszarem aktywnosci gospodarczej przy drodze wojewddzkiej i drodze krajowej:
Smugi i Wlonice.

W dokumencie brak jest mapy prezentujgcej model przestrzenno-funkcjonalny.

Gmina Wojciechowice przystgpita do opracowania nowego dokumentu Strategii Rozwoju Gminy
Wojciechowice, ktory miedzy innymi bedzie posiadat zaktualizowany model przestrzenno - funcjonalny
jaki jest obligatoryjny w ramach obowigzujgcych przepisow prawa. Projekt strategii jest na etapie
opiniowania i uzgodnien - styczen 2026 r.

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SWIETOKRZYSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Swietokrzyskiego zostat przyjety Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XLVII/833/14 z dnia 22 wrze$nia 2014 r. W planie zostaty okreslone
kierunki polityki przestrzennej wojewédztwa Swietokrzyskiego na podstawie uwarunkowan rozwoju,
dotyczacych: srodowiska przyrodniczego, sfery spotecznej i gospodarczej, systeméw infrastruktury
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technicznej. Podsumowanie uwarunkowan stanowi ich synteza. W $lad za misja i celem ,,strategii rozwoju
wojewodztwa Swietokrzyskiego”. Plan formuje misje i cel generalny: wielostronna poprawa warunkéw
zycialudnosci na obszarze wojewodztwa oraz wzrost atrakcyjnosci wojewoédztwa dla rozwoju spotecznego
i gospodarczego.

Plan ten, stanowi istotny materiat wyjSciowy, tj. wytyczne do polityki przestrzennej regionu, ktére
obowigzujg dla nizszych dokumentéw planistycznych i sg wigzace przy sporzadzaniu gminnych
dokumentéw planistycznychiich zmian.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy Wojciechowice powinny wyraza¢ uszczegdtowienie polityki
wojewodztwa, czy tez pozostawac z nig w zgodzie poprzez realizacje rozwoju gminy w skali lokalnej
w sposoéb spojny z zapisami planu wojewodztwa.

Rys. 3 Gmina Wojciechowice w systemie polityki regionalnej
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nia 110 kV wraz ze strefa tochniczna

Zrédto: zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV11/833/14 - Kierunki Polityki Przestrzennej - Synteza

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa S'wietokrzyskiego wyréznia 8 gtéwnych obszarow

funkcjonalnych i 4 podobszary funkcjonalne posiadajgce wielofunkcyjny potencjat rozwojowy oraz

zblizone uwarunkowania i cele rozwoju przestrzennego. Wedtug klasyfikacji funkcjonalnej gmine

Wojciechowice zaklasyfikowano do obszaru funkcjonalnego o najwiekszym potencjale rolniczym oraz

do podobszaru kumulacji dziatan w zakresie poprawy dostepnosci do ustug.

Biorgc pod uwage wiodace funkcje osrodkdw osadniczych gmine Wojciechowice wskazano jako osrodek

obstugi funkcji rolniczej. W potudniowej czesci gminy wskazano obszar koncentracji dziatan

przeciwerozyjnych.

Na terenie gminy Wojciechowice planuje sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego:

— przebudowe drogi krajowej nr 74 do parametréw drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), docelowo
postulowana do przebudowy do parametréw drogi ekspresowej (S),

— przebudowe i elektryfikacje linii kolejowej 25 na odcinku Sandomierz - Skarzysko-Kamienna?.

2 Na podstawie pisma Urzedu Marszatkowskiego Woj. znak: NGP-1.7634.3.12.2025 z dnia 29.04.2025 r.
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3. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W graniach gminy Wojciechowice brak jest obszarowych form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
zlokalizowanych jest natomiast 16 pomnikéw przyrody (wg danych Centralnego Rejestru Form Ochrony
Przyrody), ktére obejmujg ochronag drzewa (13 pomnikéw jednoobiektowych oraz 3 pomniki grupowe).
Pomniki przyrody znajduja sie w miejscowosciach: Wojciechowice, Gierczyce, Mikutowice, Bidziny, sa to:
- buk pospolity (PL.ZIPOP.1393.PP.2606082.2223) w Gierczycach,

- wigz szyputkowy (PL.ZIPOP.1393.PP.2606082.2224) w Gierczycach,

- klon pospolity (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.450) w Wojciechowicach,

- klon pospolity (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.451) w Wojciechowicach,

- Wigz szyputkowy - grupa 3 drzew (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.452) w Mikutowicach,

- wigz szyputkowy (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.453) w Mikutowicach,

- modrzew europejski grupa 7 drzew (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.454) w Mikutowicach?,

- klon jawor (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.455) w Mikutowicach,

- klon jawor (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.456) w Mikutowicach,

- klon jawor (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.458) w Bidzinach,

- klon jawor (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.459) w Bidzinach,

- wigz szyputkowy (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.460) w Gierczycach,

- klon jawor (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.461) w Gierczycach,

- Aleja bukowa - 22 bukéw zwyczajnych (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.462) w Gierczycach,

- jesion wyniosty (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.483) w Wojciechowicach,

- jesion wyniosty (PL.ZIPOP.1393.PP. 2606082.484) w Wojciechowicach.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.
OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W granicach gminy Wojciechowice wystepuja obszary zmeliorowane. Stanowig je grunty zdrenowane jak
rébwniez tereny odwodnione rowami. Odpowiednie ustalenia dla lokalizacji nowej zabudowy sg
przedmiotem uszczeg6towienia na etapie planu miejscowego (stosownie do skali dokumentu).

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA

TE RUCHY

Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego
na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja osuwiska, brak jest réwniez obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

3 Liczba 7 drzew wynika z aktu prawnego, wg danych przestrzennych CRFOP w terenie znajdujg sie 4 drzewa.
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Na terenie gminy Wojciechowice pobdrwdd podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia wodociggu grupowego
odbywa sie z ujeciaw ,,Gierczyce”, zwyjgtkiem miejscowosci Wlonice zaopatrywanejw wode z wodociggu
grupowego »Smitow” eksploatowanego na terenie sasiedniej gminy Ozarow. Ujecia wod posiadaja strefy
ochrony bezposredniej (w granicach dziatek ewid.). Nie posiadaja stref ochrony posrednie;j.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Wojciechowice nie ustalono obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédladowych.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Wojciechowice nie zarejestrowano terendw ani obszaréw gorniczych.
UDOKUMENTOWANE ZtLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. 0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ
Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCIJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ*

Rejestr Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Swietokrzyskiego (stan lipiec 2025r.):

— kosciot parafialny pw. sw. Piotra i Pawta w msc. Bidziny - A.576
(PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.67709);
— cmentarz parafialny w msc. Bidziny - A.577 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.7608);
— zbiorowa mogita zotnierzy WP w msc. Drygulec —A.578 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.8326);
— zespot kosciota parafialnego w msc. Gierczyce - A.579.1-4:
- kosciét parafialny pw. $w. Mikotaja (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.68440),
- dzwonnica (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BL.20044),
- kostnica (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.68446),
- ogrodzenie (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BL.20052);
— cmentarz parafialny w msc. Gierczyce - A.580 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.7616);
— cmentarz choleryczny w msc. Gierczyce —A.581 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.7898);
— park podworski wraz z aleja dojazdowg — A.582 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_77.16050);
— parkwmsc. Jasice - A.583 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_77.17364);
— zespot dworsko-parkowy w msc. Kaliszany - A.584 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_7E.21797);
— park podworski w msc. Mierzanowice - A.585 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_77.16056);
—  kosci6t parafialny pw. Sw. Teresy w msc. Stodoty - A.586 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.67813);
— cmentarz parafialny w msc. Wojciechowice — A.587 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.7692);
— zespot kosciota parafialnego w msc. Wojciechowice - A.588.1-3:

4 Na podstawie przekazanych danych przestrzennych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa.
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- kosciot parafialny pw. s$w. Wojciecha (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.68509),
- kostnica (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BK.68528),
- ogrodzenie cmentarza koscielnego z bramka na plebanie (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_BL.20087);
— cmentarz parafialny w msc. Wojciechowice - A.589 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_CM.7690);
— park podworski w msc. Wojciechowice — A.590 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_77.17408);
— parkw msc. Bidziny/lasice - 615 (obiekt oczekuje na nadanie nr rejestrowego).
Ponadto na p6tnocy obrebu Wlonice nachodzi fragment strefy konserwatorskiej parku w miejscowosci
Wyszmontow (gmina Ozardw) - A.560 (PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_26_0T.16932).
Zewidencjonowane w danych NID zabytki nieruchome: 57 (40 obszarowych, 16 punktowych, 1 liniowy).

Rejestr Zabytkéw Archeologicznych Wojew6dztwa Swietokrzyskiego
— kurhan z epoki brazu w msc. topata - nr 279A (PL.1.9.ZIPOZ.NID_A_26_AR.23194),

— kurhan z epoki bragzu w msc. Stodoty-Kolonia - nr 280A (PL.1.9.ZIPOZ.NID_A_26_AR.23201).
Zewidencjonowane w danych NID obiekty archeologiczne: 845 (781 obszarowych i 64 punktowych).

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Wojciechowice

W 2021 r. zostata podjeta uchwata Nr XXIX/201/2021 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia
29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy
Wojciechowice na lata 2021-2024 (Dz. Urz. Woj. Swiet. 22021 r. poz. 3489).

W wykazie zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy wymieniono 36 obiektow (w tym
2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz 17 obiektéw nieruchomych z nadanym
nr rejestrowym). Zgodnie z tabelg nr 1 do ww. uchwaty na terenie gminy Wojciechowice znajduje sie
25 zabytkdw nieruchomych oraz 187 stanowisk archeologicznych - wg tabeli nr 2, ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Z kolei w tabeli nr 3 wymieniono 68 figurek i krzyzy przydroznych na terenie gminy.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wojciechowice tereny zamkniete stanowig, w mysl ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne, dziatki zajete pod linig kolejowa nr 25 relacji £6dz Kaliska — Debica.

W sotectwach: Dygulec, tugi, Mikutowice, Jasice, Bidziny i Wlonice znajdujg sie tereny zamkniete, bedace
terenami kolei i przebiegu linii kolejowych - zastrzezone ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczeAstwo kraju.
Zostaty one wskazane w Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz.Urz.MI1.2020.38).

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja strefy ochronne od terendw zamknietych.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACIJI

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediaciji.

13



PLAN OGOLNY GMINY WOJCIECHOWICE - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt styczer 2026 r.

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

W gminie Wojciechowice brak jest wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.
Gmina Wojciechowice nie posiada aktualnego programu rewitalizacji (ostatni obowigzywat w latach 2018-
2023).

OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie Wojciechowice wynosi 8320 ha, co stanowi ok. 92,7%
powierzchni ogélnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Wojciechowice gleby
nalezace do I-lll klasy bonitacyjnej stanowig ok. 91% powierzchni ogélnej gruntéw rolnych.

Powierzchnia gruntéw lesnych w 2024 r. wynosita w gminie Wojciechowice 191,20 ha, z czego 80,39 ha
stanowity grunty leSne publiczne (czyli 42 %), a 110,81 ha stanowity grunty lesne prywatne (czyli 58 %).
Z kolei powierzchnia laséw ogotem wynosita 190,01 ha (w tym 79,20 ha laséw publicznych hai 110,81 ha
las6w prywatnych). Lesisto$¢ gminy to 2,2 %.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWE)

Na terenie gminy Wojciechowice nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Gmina Wojciechowice znajduje sie poza pasem nadbrzeznym.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

—  Publiczna Szkota Podstawowa w Bidzinach,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Gierczycach,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Stodotach,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Wojciechowicach,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wojciechowicach,

— Gminna Biblioteka Publiczna w Wojciechowicach,

— Filia Biblioteczna w Bidzinach,

— Osrodek Kultury w Wojciechowicach,

—  Wiejskie Kluby Kultury w msc.: Mikutowice, Wlonice, Mierzanowice,

- Swietlice wiejskie w msc.: Drygulec, Bidziny, Lisow, Gierczyce, Kaliszany, Sadtowice, Koszyce,
Ortowiny, Kuniace, Jasice, tukawka, Smugi-tugi, Stodoty Wie$

—  Wiejski Klub Kultury we Wlonicach,

— obiekt kulturalno-rekreacyjno-sportowy w Wojciechowicach,
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—  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wojciechowicach.
Infrastruktura transportowa i techniczna

— sieé¢ komunikacyjna:
e odcinek drogi krajowej z zachodu na wschdd Nr 74 klasy GP relacji Kielce-Krasnik,
e odcinek drogi krajowej z potnocy na potudnie Nr 79 klasy G relacji Warszawa-Tarnobrzeg,
e odcinek drogi wojewddzkiej nr 755 relacji Ostrowiec Swietokrzyski-Zawichost,
e linia kolejowa nr 25 t6dz Kaliska-Debica, odcinek Ozaréw Cementowania-Sandomierz;
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie ww. drog dotyczg ich oddziatywania;
— siecCiurzadzeniaelektroenergetyczne 110 kV bedace na majatku i w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Rzesz6w, Rejon Energetyczny Staszow:
e linia dwutorowa napowietrzna 110 kV relacji Sandomierz - Ostrowiec Swietokrzyski i Gerlachéw-
Ozaréw Miasto oraz relacji Sandomierz-Ostrowiec i Ozaréw Miasto-Ostrowiec,
— sie¢ gazowa:
e gazocigg wysokiego cisnienia DN100 Drygulec-Ozardw,
e gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Sandomierz - Ostrowiec Swietokrzyski,
— komunalne ujecie wody w Gierczycach (wyznaczona jest tylko strefa ochrony bezposredniej -
w granicy dziatki);
— oczyszczalnia Sciekow w Jasicach;
— 4 stacje bazowe telefonii komdrkowej w miejscowosciach: Stodoty Kolonia (2 stacje), Gierczyce,
Wlonice;
— 5 cmentarzy czynnych w miejscowosciach: Gierczyce, Stodoty Wies$, Wojciechowice, Bidziny wraz
ze strefami ochrony sanitarne;j.
Dla ww. obiektéw infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewddztwa Swietokrzyskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego, zatem brak jest wnioskéw
i rekomendaciji.

Zgodnie z informacja zamieszczong w zataczniku do pisma Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Swietokrzyskiego znak: NGP-1.7634.3.12.2025 z dn. 11.04.2025 r. tj. wnioskami Zespotu Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego Biura Rozwoju Regionalnego w Kielcach cyt. ,W chwili
obecnej prace nad tym dokumentem trwaja, a jego uchwalenie planowane jest na grudzien 2025 roku.
Ze wstepnej oceny krajobrazéw wynika, ze w gminie Wojciechowice beda wytypowane krajobrazy
priorytetowe dla obszaréw wiejskich z przewaga sadéw i plantacji w potudniowo-wschodniej czesci gminy
oraz dla terenéw podmoktych wzdtuz Potoku Lisowskiego”.

6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 ROKU - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Wojciechowice
w zakresie ustalonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.z2002 r. Nr 155, poz. 1298) - stan IX-XI 2025 r.- tekst i mapa w skali
1:10 000.
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Dokumentacja ekofizjograficzna ma stuzy¢ uwzglednianiu uwarunkowan przyrodniczych w realizacji
dalszych etapow procesu planowania przestrzennego - stosownie do skali dokumentu. Nalezy podkreslic,
ze gmina Wojciechowice posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojciechowice w granicach administracyjnych gminy przyjete Uchwatg Nr XX/98/2016 Rady Gminy
w Wojciechowicach z dnia 15 czerwca 2016 r.

Teren gminy Wojciechowice zgodnie z aktualnym stanem (potwierdzonym inwentaryzacja terenowg)

obejmuje dosy¢ jednorodne tereny pod wzgledem zagospodarowania (gtéwnie pola uprawne, zabudowa).

Na wykorzystanie terenu wptywa wiele czynnikéw, jednak muszg temu sprzyjaé korzystne warunki. To

witasnie warunki Srodowiskowe determinujg w przewazajacym stopniu mozliwosci rozwojowe.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato, ze przy sporzadzaniu planu ogélnego zagospodarowanie terenu

gminy powinno zosta¢ podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony gleb i rozwojowi rolnictwa.

Okreslone zostaty nastepujace zatozenia:

- respektowanie warunkéw ochrony uwzgledniajgcych wszystkie obowigzujgce przepisy odrebne;

—  chroni¢ i zapewni¢ odpowiednig jako$¢ (ewentualnie dazy¢ do poprawy) rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

- na terenach jednorodnej przestrzeni rolniczej lokalne wzmocnienie réznorodnosci generowane
powinno by¢ przez uktady zadrzewien i zakrzaczen srddpolnych, tworzacych roznorodne enklawy,
mikrowezty i nisze ekologiczne;

- ochrona, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przydroznej (wysokiej) w ciggach drogowych oraz
zieleni srédpolnej i nadwodnej oraz na granicach komplekséw uprawowych;

- zachowanie naturalnej ostony biologicznej ciekéw; wytaczenie dolin ciekdw z zabudowy kubaturowej;

- utrzymanie i wprowadzanie zieleni towarzyszacej w zabudowie mieszkalnej, ustugowej i produkcyjnej
(tereny zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej);

- utrzymanie ekspozycji widokowych, pozostawienie otwartych panoram poprzez ograniczanie
wprowadzania dominant krajobrazowych;

- uwzglednienie i zachowanie lokalnych waloréw krajobrazowych, w szczegoélnosci na potudniu gminy
w otoczeniu Potoku Lisowskiego;

- racjonalne wykorzystanie terenéw nieprzydatnych rolniczo (stabsze gleby) na potrzeby rozwoju OZE
(fotowoltaika) - jako kontynuacja istniejacej funkcji na pétnocy gminy (obr. Smugi);

- racjonalne wykorzystanie terenéw uzytkowanych rolniczo z bardzo dobrymi i dobrymi glebami na
potrzeby lokalizacji obiektow stuzgcych do obstugi i rozwoju rolnictwa;

- optymalne wykorzystywanie istniejgcych terenéw budowlanych, w szczegblnosci w strefach
koncentracji zabudowy i w lukach zabudowy, koncentrowanie zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych jako ciggtos¢ funkciji;

- strefe osadnicza, zgodnie z zasadami ekorozwoju nalezy rozwija¢ gtéwnie w nawigzaniu do
istniejgcych zespotéw zabudowy w formie ich poszerzenia na terenach o korzystnych warunkach
srodowiskowych (wodno-gruntowych).

Ponadto majac na uwadze rozwéj gminy omowione zostaty m.in. obszary predysponowane do petnienia

funkcji spoteczno-gospodarczych. Zaproponowano, aby nowa zabudowa o funkcjach spoteczno-

gospodarczych stanowita uzupetnienie istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Wskazano na mozliwos¢ lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrédet energii (OZE) w zakresie farm

fotowoltaicznych, jako kontynuacje istniejacej funkcji w pétnocnej czesci gminy.

W przypadku wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe okreslono nastepujgce zasady minimalizujgce

oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze:
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— wprowadzanie systeméw gospodarki sciekowej (kanalizacja zbiorcza, oczyszczalnie sciekéw —
grupowe i indywidualne);
— wprowadzanie centralnych (zbiorczych) systeméw grzewczych;
— wprowadzanie podziemnej infrastruktury liniowej (linii energetycznych, rurociggéw);
— lokalizacja elementow przeciwhatasowych oraz ograniczajgcych dyspersje zanieczyszczen
atmosferycznych wzdtuz szlakéw komunikacyjnych;
— prowadzenie proekologicznej gospodarki leSnej oraz zalesianie;
— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pasmowych i kepowych w obrebie terendw rolnych i wsi;
— stosowanie zintegrowanej i ekologicznej gospodarki rolnej;
— dostosowywanie pokrywy roslinnej i uzytkdéw do warunkoéw przyrodniczych, np. rzezby terenu
i gtebokosci poziomu wdd gruntowych.
W gospodarce rolnej nalezy mie¢ na uwadze racjonalne wykorzystywanie dobrych gleb i stosowanie tzw.
dobrych praktyk (zbioru zalecen majacych na celu ochrone przestrzeni rolniczej, w tym ochrone gleb i wod
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet rolniczych).

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.zm.) zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa oblicza sie wzorem:

ZAP = Mzo - (PUMo . on)

gdzie:
ZAP  -oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, -oznaczataczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona 0 5% - My

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060°) prognozowana liczba mieszkancow gminy w 2044 r. wynosic bedzie 2 811 oséb. Przy powiekszeniu
0 5% réwna jest 2 952 osob.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,
Zgodnie z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng® w 2024 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan

w gminie Wojciechowice wynosita 117 685 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - P

5 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-
na-lata-2023-2060,11,1.html (stan aktualizacji: 18.09.2024 r.).
8 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka/#
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Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Wojciechowice na jednego
mieszkanca (P2o) przyjeto wzor: Py = 3Py - 2P4o do ktorego podstawiono nastepujgce dostepne dane
udostepnione przez statystyke publiczng’:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszk. w 2024 r. -31,5m?

P.o - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszk. w2014r. -26,8 m?

zatem Py =40,9 m?

Podstawiajgc do wzoru na ZAP dane obliczone powyzej zapotrzebowanie na nowa zabudowe przestawia
sie nastepujgco: ZAP = My, - (PUMg : P2) =2952 - (117685 : 41) = 2952 - 2870 = 82

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe w gminie Wojciechowice po przeprowadzeniu wyliczen zgodnie
zrozporzadzeniem jest rowne 82 osdb.

Aktualna liczba mieszkancow w gminie wynosi 3734 mieszkancow. Z uwagi na niski szacunek
zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto warto$¢ 500 osob zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia,
ktére mowi: ,,w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust.
2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 500”.

7 Gtéwny Urzad Statystyczny: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka/#
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ll. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. OBSZARUZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku z powyzszym za zasadne uznano wyznaczanie na terenie gminy Wojciechowice obszaréw
uzupetnienia zabudowy, poniewaz gmina nie posiada petnego pokrycia planami miejscowymi.
Zgodnie z art. 61 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji:
1) zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;
2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.
Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729), przy uzyciu wbudowanej funkcji Wtyczki APP 2.
W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy przygotowana zostata warstwa zawierajgca
budynki wyodrebnienie w oparciu o udostepnione przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Opatowie w dniu 30.04.2025 r. bazy danych, w tym ewidencje gruntéw i budynkéw
udostepniong w wersji wektorowej oraz baze danych obiektow topograficznych BDOT500 a takze
pozyskana z ogbélnodostepnych zrédet baze danych obiektéw topograficznych BDOT10k.
Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji Srodkéw trwatych o symbolu:

101 - budynki przemystowe,

103 - budynki handlowo - ustugowe,

104 - budynki magazynowe,

105 - budynki biurowe,

106 - budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 - budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 - pozostate budynki niemieszkalne,

110 - budynki mieszkalne
Natomiast z ewidencji gruntéw i budynkéw uwzgledniono budynki o symbolu: p, h, b, z, k, m, mj, o, e.
W mysl § 1 ust. 5 w/w rozporzadzenia dopuszczalne jest rozszerzanie granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz
0 obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P, =25% * (P, — P,), gdzie:
P, - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 w/w rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, - 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza tgczna powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym
mowa w ust. 1.
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Podczas generowania obszaréw uzupetnienia zabudowy Wtyczka APP2 tworzy plikiem XML zawierajagcym
informacje na temat powierzchni obszardéw uzupetnienia zabudowy, potrzebne do dalszych obliczen.
Powierzchnie wygenerowane przez wtyczke:

P,=1800567,18 m?

P,= 6751 096,67 m?

P,= 1237 632,37 m?

Z uwagi na uzytki rolne klas I-lll wystepujace na terenie gminy Wojciechowice przy rozszerzaniu granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z §1 pkt. 6 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729) w brzmieniu : na uzytkach rolnych klas I-Ill poza
granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 320), z wytagczeniem
drdg ekspresowych i autostrad. W zwigzku z powyzszym na dziatkach stanowigcych uzytki klas I-llI
zlokalizowanych przy drogach publicznych (gminnych, powiatowych i wojewddzkich) granice OUZ zostaty
poszerzone do maksymalnie 50 m od granicy dziatki drogowej, a w przypadku jezeli granice wyjsciowe OUZ
wykraczaty poza tg odlegtosc - zostaty pozostawione w niezmienionej formie. Natomiast w pozostatych
przypadkach tj. siedliska zlokalizowane w terenach otwartych, dziatki potozone przy drogach nie
posiadajacych statusu publicznych, granice obszardéw uzupetnienia pozostaty w pierwotnej formie.
Poniewaz zabudowa zlokalizowana na gruntach klas I-1ll stanowi przewazajaca czesc terenéw zabudowy
naterenie gminy oraz z uwagi na ksztatt i wymiary dziatek a takze ograniczenia wynikajgce z maksymalnej
powierzchni powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy réwniez na pozostatych terenach (uzytki klas
IV-VI) wyjsciowe granice OUZ zostaty poszerzone do 50 m od granicy dziatki drogowej. Wielkos¢ ta zostata
zwiekszona w przypadkach gdy wyjsciowe granice OUZ przekraczaty tg odlegtos¢ lub dtugosc dziatki
ewidencyjnej byta nieznacznie wieksza lub wynikato to z lokalnych uwarunkowan. Dodatkowo na terenach
posiadajacych pokrycie obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
granice OUZ réwniez nie zostaty wyznaczone.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnied zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona
w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) ww. rozporzadzeniu dla gminy Wojciechowice wyniosta
ok. 180,06 ha. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy, dociggniecia
do granic dziatek ewidencyjnych i wtgczenie luk w istniejgcej zabudowie, rozszerzono granice bazowych
0OUZ 0 1233 475,10 m? (ok. 123,35 ha). Zatem rozszerzenie bazowego OUZ nie przekracza dopuszczalnej
maksymalnej powierzchni powiekszenia obszaréw uzupetnien zabudowy (P,) wynoszacej 1237 632,37m?
(0k.123,76 ha). W wyniku edycji, w tym usuniecia bazowego OUZ na terenach obowigzujacych
miejscowych plandw, powstat obszar uzupetnienia zabudowy o fgcznej powierzchni 2 605 680,7 m?
(ok. 260,57 ha).

2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

CHLONNOSC TERENOW  OBJETYCH  MIEJSCOWYMI  PLANAMI  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE

Szacujac chtonnosc¢ terenédw niezabudowanych dla stref planistycznych obejmujgcych zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa, w mysl art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.),
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Na terenie gminy Wojciechowice aktualnie obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sposréd ktérych 1 posiada ustalenia umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej -
dotyczy to uchwaty Nr XV/91/96 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 23 lutego 1996 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy jednorodzinnej
na dziatkach nr 276 i nr 245 w Jasicach.

W przypadku planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr XV/65/2004 Rady Gminy w Wojciechowicach
z dnia 6 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojciechowice Nr 1 w sotectwie Stodoty Kolonie, dla terenu oznaczonego symbolem 18.1.2.-RU
(obejmujacego dziatkinr 117/4 i czes$¢ 117/3) w ustaleniach uwzgledniono istniejacy budynek mieszkalny
6-rodzinny, jednoczesnie nie dopuszczono ,,dodatkowych realizacji obiektéw mieszkalnych”.

Chtonnosc¢ terenéw niezbudowanych, wtym luk w istniejacej zabudowy, okreslono dla wyznaczonych stref
planistycznych SJ. Na potrzeby obliczen przyjeto wartosci wynikajagce z ustalen miejscowych planéw
(udziat funkcji mieszkaniowej, maksymalna powierzchnia zabudowy oraz wspoétczynnik intensywnosci
zabudowy) atakze zatozenie, ze w nowoczesnych budynkach powierzchnia uzytkowa mieszkania
wzgledem powierzchni budynku brutto stanowi 70%. W przypadku, gdy w miejscowym planie nie zostaty
wskazane parametry dla zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, przyjeto wartos¢ wskaznika
jak dla terendéw o analogicznej funkcji.

Po przeanalizowaniu obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Wojciechowice powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wynosi dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 3,1279 ha.

Na terenie gminy Wojciechowice chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowg dla poszczegoélnych funkcji wynosi tacznie 44 osoby, co stanowi ok. 8,8 %
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktéra dla gminy Wojciechowice wynosi 500 osdb.

Tab. 1 Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg

Oznaczenie w obowigzujgcym mpzp MN, MN-ZP
Powierzchnia terenéw niezabudowanych [ha] 3,1279
Maksymalna powierzchnia zabudowy [%] 40%
Szacunkowa powierzchnia zabudowy [m?] 12511,6
Wspo6tczynnik intensywnosci zabudowy 0,5
Powierzchnia zabudowy w powierzchni funkcji mieszkaniowej z uwzglednieniem w.i.z. 6255,8
Udziat powierzchni budynkdw mieszkalnych zawarty w powierzchni funkcji mieszkalnej 40%
[%]

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych zawarta w powierzchni funkcji mieszkalnej 2502,32
Udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy [%] 70
Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych 1751,62
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca (P2o) 40
Chtonnos¢ terendw niezabudowanych liczona w ilo$ci mieszkancow 44
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CHLONNOSC TERENOW NIE OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE

W mysl 83 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn.zm.), do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz
chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

W zwigzku z brakiem obowigzujgcych plandw miejscowych w przewazajacej czesci gminy Wojciechowice,
chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, obliczono dla terenéw
znajdujacych sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na duza chtonnosc¢ terendw objetych planami miejscowymi, obszary uzupetnienia zabudowy
zostaty wyznaczone w obrebach, ktore nie sg objete obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz sg to tereny wiejskie z istniejgca zabudowg zagrodowa,
zlokalizowang w duzej mierze na uzytkach rolnych klasy I-1ll, wyznaczone w ramach obszaru uzupetniania
zabudowy tereny wtaczono do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

Powyzsze tereny sag strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie
z profilem podstawowym i dodatkowym dla poszczegolnych stref. Uwzgledniajgc prognozowane proporcje
miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
przyjeto udziat powierzchni budynkdéw mieszkalnych w powierzchni funkcji na poziomie 25%. Pozostaty
obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny ustug, tereny
zieleni, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Po uwzglednieniu obszaru uzupetnienia zabudowy, z mozliwym rozszerzeniem o 25%, na terenie gminy
Wojciechowice wskazano tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie, ktére zostaty wtaczone do
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa o tacznej powierzchni 59,11 ha. Zgodnie z przyjetymi
standardami powierzchnia ta pozwala na realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej zapewniajacej
realizacje potrzeb mieszkaniowych dla 647 oséb.

Tab. 2 Chtonnosc terendw niezabudowanych (nie objetych mpzp) potozonych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg (SZ)

Powierzchnia terendéw niezabudowanych [ha] 59,11
Maksymalna powierzchnia zabudowy [%] 50%
Szacunkowa powierzchnia zabudowy [m?] 295550
Wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,5
Poyvierzchnia zabudowy w powierzchni funkcji mieszkaniowej z uwzglednieniem 147775
W.i.Z.

Udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych zawarty w powierzchni funkcji

mieszkalnej [%] 25%
Powierzchnia budynkéw mieszkalnych zawarta w powierzchni funkcji mieszkalnej 36943,75
Udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy [%] 70%

22



PLAN OGOLNY GMINY WOJCIECHOWICE - CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA - projekt styczer 2026 r.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych 25860,63
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca 40
(P2o)

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych liczona w ilosci mieszkancow 647
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CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W GMINIE, A ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE - PODSUMOWANIE

Zgodnie z zapisami art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa: mieszkaniowa
wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa w catej gminie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla gminy Wojciechowice, obliczone zgodnie ze
wzorem zawartym w §3 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy (...), wynosi 500 oséb. Otrzymana w planie ogélnym chtonnosc
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wynoszaca 691 oséb stanowi ok. 138,2 % ww.
zapotrzebowania. A zatem, zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, nie ma mozliwosci wyznaczenia stref
planistycznych poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza
obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, poniewaz suma chtonnosci terenow
niezabudowanych w gminie Wojciechowice przekracza 130% wartosci zapotrzebowania.

Szczego6towe zestawienie dotyczgce powierzchni i chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, wyznaczonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa tj. strefie
SJiSZ, zostato przedstawione w tabeli ponize;j.

Tab. 3 Zestawienie chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych na terenie gminy Wojciechowice

Symbol strefy | Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym Chtonnos¢ terendw

luk w istniejacej zabudowie [ha] [osob]

objetych mpzp nie objetych mpzp objetych mpzp nie objetych mpzp
SJ 3,1279 - 44 -
Sz - 59,11 - 647
Razem 3,1279 59,11 44 647
Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych 691
niezabudowanych wyrazona w liczbie oséb
Zapotrzebowanie na nhowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) 500
Poréwnanie otrzymanej chtonnosci z zapotrzebowaniem 138,20%

3. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie ogolnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Na terenie gminy Wojciechowice wyznaczono 11 stref planistycznych z katalogu
wymienionego w art. 13c ust. 2 ww. ustawy:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

SU - strefa ustugowa,

SP - strefa gospodarcza,

SR - strefa produkcji rolniczej,

Sl - strefa infrastrukturalna,

SN - strefa zieleni i rekreacji,

SC - strefa cmentarzy,
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SO - strefa otwarta,
SK - strefa komunikacji.
Poszczeg6lne strefy planistyczne wydzielono gtéwnie w oparciu o ewidencje gruntow i budynkdéw
wykorzystujac istniejgcg geometrie dziatek oraz kontury uzytkédw gruntowych®. Ponadto wyznaczajac
granice brano pod uwage geometrie obiektéw z dostepnych lub przekazanych baz danych (w mysl art. 13g
ustawy o planowaniu), lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jak rowniez wnioski
instytucji i mieszkancow.
Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogélnego oprocz ogolnego zakwalifikowania terenu do danej
strefy mozna wskaza¢ tzw. profil dodatkowy uwzgledniajacy specyfike danego terenu. Nalezy podkreslic,
ze profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) okresla jedynie jakie funkcje beda w ogole dopuszczalne
do wyznaczenia w planie miejscowym czy decyzji o warunkach zabudowy (w przypadku wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy). Profil funkcjonalny nie odnosi sie w Zzadnym stopniu do proporcji miedzy
funkcjami i nie ma wptywu na udziat tych funkcji w docelowym ani planowanym zagospodarowaniu na
poziomie planu miejscowego. Szczegbétowe warunki zagospodarowania sg do ustalenia na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wybierajgc profil dodatkowy w POG Wojciechowice dla poszczegdlnych stref przeanalizowano
indywidualny, lokalny charakter kazdej wyodrebnionej jednostki przestrzennej oraz uwarunkowania, w tym
wynikajace z odrebnych przepiséw. Przyktadowo na terenach parkéw podworskich objetych ochrona
konserwatorskg uwzgledniono wyzszy udziat powierzchni biologicznie czynnej aby zapewni¢ mozliwos¢
wtasciwej ochrony.
W ramach wymaganych standardéw urbanistycznych okreslone zostaty:
— maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu
w strefach planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP i SR (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7)
oraz na podstawie art. 13e ust. 3 dla strefy SI,
oraz
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych dla ktérych
przepis przewiduje obligatoryjnie okreslenie tej powierzchni (czyli o ktorych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-10) - w POG Wojciechowice to strefy: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, S, SN, SC.
Dla stref SG, SO i SK nie okreslono udziatu powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiego
wymogu.
Gminne standardy urbanistyczne w POG Wojciechowice przeanalizowano dla poszczegélnych obrebdw
oraz okreslono odpowiednio do specyfiki miejsca (szczegétowe zasady znajdujg sie w opisach dla
poszczegdlnych stref). W przypadku obowigzywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego analizowano ich ustalenia i dostosowano do wymogow § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz.2758z p6zn.zm.). Nalezy podkresli¢, ze jeden plan miejscowy (uchwata z 1996 r.) zostata opracowana
na podstawie przepiséw nieobowigzujgcej juz ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i nie zawiera wskazanych parametréw.

8 Pozyskana z zasobéw PODGIK baza danych zawierata dwie warstwy przedstawiajgce geometrie dziatek.
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Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Mak L Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy a s;_/ma na a syma ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. . . . wysokos¢ powierzchni
intensywnosc powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1,3,9,14 teren zabudowy 2 50 15 30
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
2,4,6-8, 2 50 15 30
10-13, 15
5 teren zabudowy 2 50 15 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

Na obszarze gminy Wojciechowice wyznaczono 15 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng. Strefy zostaty wskazane na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz terenach z budynkami zbiorowego zamieszkania (tj. domy opieki spotecznej, domy dla bezdomnych,
0s0b starszych i niepetnosprawnych oraz plebanie) w granicach dziatek ewidencyjnych. Strefy zostaty
wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw wykorzystujac istniejacg geometrie dziatek oraz
kontury uzytkéw gruntowych.

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne

Minimalny

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . . .
. . . ) wysokos$¢ powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . N

zabudowy biologicznie

zabudowy zabudowy .

czynnej

1,2 0,5 40 12 30

W gminie Wojciechowice wyznaczono 2 strefy wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Zostaty one wskazane w oparciu o obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego.
Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (m.in. zachowanie wiejskiego charakteru gminy, ochrone gruntéw
klas I-lll), zachowanie tadu przestrzennego, zapisy obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz polityke przestrzenng gminy zrezygnowano z wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na obszarach wiejskich gminy poza terenami
wyznaczonymi w obowigzujgcych planach.

Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujacych miejscowych planach wyniosta 44 oséb.
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SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Maksymalna Maksymaln .
Nr strefy Profil dodatkowy y y . y Maksymalna udziat
nadziemna udziat y . .
. iy . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1-67, 69, 71- teren rolnictwa z 0,5 50 15 30
88,91-194, zakazem zabudowy,
197, 199-277, teren ustug, teren
279, 282-286, | zieleni naturalnej
289-375, 377-
457
70, 89-90, teren rolnictwa z 0,5 50 15 30
195-196, 198, zakazem zabudowy,
280-281 teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
278 teren rolnictwa z 0,5 50 15 30
zakazem zabudowy,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Na obszarze gminy Wojciechowice wyznaczono 457 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. Dla
czesci stref SZ w profilu dodatkowym wprowadzono teren rolnictwa z zakazem zabudowy z uwagi na
potozenie w obszarze wystepowania gleb chronionych (I-lll klasy bonitacyjnej) oraz w pasach
technologicznych linii wysokiego napiecia oraz gazociggéw, gdzie uzytkowanie tych terendéw jest
ograniczone i wynika z przepisdw odrebnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty w pierwszej kolejnosci wyznaczone na terenach
zistniejacag zabudowa zagrodowa. Przy wyznaczaniu nowych stref uwzgledniono dziatki, ktore znalazty sie
w zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowag wyniosta 647 os6b w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

W przypadku stref SZ dopuszczono w profilu dodatkowym teren ustug, aby umozliwic w obszarach
wiejskich realizacje drobnych ustug stuzacych zapewnieniu podstawowych potrzeb okolicznym
mieszkafncom lub wykorzystanie potencjatu wynikajacego z lokalizacji przy gtéwnych drogach (krajowe;j,
wojewddzkich).

Strefy SZ zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw wykorzystujgc istniejaca
geometrie dziatek oraz kontury uzytkéw gruntowych.

SU - STREFA USLtUGOWA

Profil podstawowy obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. s . . wysokosc¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1-18, 20- teren zieleni naturalnej 1,2 60 15 30
38, 41-43,
45-47, 49,
51-52, 54-
55, 63-64,
67
40,56 teren sktadoéw i magazynow, 1,2 60 15 30
teren zieleni naturalnej, teren
wod
19, 44, 48, | teren sktaddw i magazynodw, 1,2 60 15 30
53,57-62, teren zieleni naturalnej
65-66, 68
50 teren zieleni naturalnej, teren 1,2 60 15 30
wod
39 teren elektrowni stonecznej, 1,2 60 15 30
teren zieleni naturalnej

W gminie Wojciechowice wyznaczono 68 stref ustugowych. Strefy SU zostaty wyznaczone na terenach
zistniejgcg zabudowa ustugowa oraz dziatkach wskazanych we wnioskach mieszkancéw o ile lokalne
uwarunkowania na to pozwalaty tj. tereny w obszarach uzupetnienia zabudowy, dostep do drog
publicznych, ksztatt i wielko$¢ dziatek itp. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (m.in. parametry
istniejagcej zabudowy, sposéb zagospodarowania dziatek), zachowanie tadu przestrzennego, zapisy
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz polityke przestrzenng
gminy standardy urbanistyczne zostaty zréznicowane dla poszczegélnych stref.

Strefy 0 oznaczeniu: 1, 2, 7 23 SU, obejmujg dziatki na ktérych zlokalizowane s3 koscioty.

Strefy ustugowe zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntow i budynkéw wykorzystujac istniejgca
geometrie dziatek, kontury uzytkoéw gruntowych oraz istniejgce zagospodarowanie terenu.

SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Mak l Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy a syma na a syma ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat L . .
. y . . wysokos¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) -
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1-2 teren ustug 1 70 15 30
3-5,7-8, teren ustug 1 70 15 20
10-11, 13
6 teren ustug, teren zieleni 1 70 15 20
naturalnej, teren lasu
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9, 14-15 teren ustug, teren zieleni 1 70 15 20
naturalnej
12 teren ustug 1 50 15 25

Na terenie gminy Wojciechowice wyznaczono 15 stref gospodarczych. Sg to gtéwnie tereny wynikajace
z obowiazujacych planéw oraz tereny z istniejgcg zabudowg produkcyjng. Czes$é stref gospodarczych
zostata wyznaczona na wniosek inwestorow, poniewaz umozliwita to analiza lokalnych uwarunkowan
i polityka rozwoju gminy.

SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. s . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1-3, 5-46, teren rolnictwa z zakazem 0,5 50 15 30
48-86, 88- | zabudowy, teren zieleni
196, 198, urzadzonej, teren zieleni
200-201, naturalnej
203-207,
209-240,
242-323
4,241 teren rolnictwa z zakazem 0,5 50 15 30
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
47 teren rolnictwa z zakazem 0,5 50 15 30
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod
87,197, teren rolnictwa z zakazem 0,5 50 15 30
202 zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
208 teren rolnictwa z zakazem 0,5 50 15 30
zabudowy, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej

W gminie Wojciechowice wyznaczono 323 strefy produkcji rolniczej. Strefy te zostaty wyznaczone gtéwnie
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy, co ma
zapobiegac fragmentaryzacji zwartych kompleksdw rolnych oraz umozliwi¢ prowadzenie racjonalnej
gospodarki rolnej.

Gtownym celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej jest umozliwienie rozwdj istniejacych gospodarstw
rolnych oraz powstawanie nowych gospodarstw, a co za tym idzie rozwdj dziatalnosci rolniczej
wykorzystujacej rolniczy potencjaty gminy wynikajgcy m.in. z duzego udziatu gruntéw wysokich klas
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bonitacyjnych. Strefy produkcji rolniczej maja stuzy¢ gtéwnie jako tereny przeznaczone do realizacji
obiektéw stuzgcych obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in.
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, szklarnie, hale i magazyny na sprzet rolniczy a takze zabudowe
przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem 208SR posiadajaca w profilu dodatkowym teren
biogazowni zostata wyznaczona na wniosek inwestora, poniewaz umozliwita to analiza lokalnych
uwarunkowan i polityka rozwoju gminy.

Dla stref SR w profilu dodatkowym wprowadzono teren rolnictwa zzakazem zabudowy z uwagi
na potozenie w obszarze wystepowania gleb chronionych (I-lll klasy bonitacyjnej) — przeznaczenie
do uszczegdtowienia na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W przypadku stref, ktére znajduja sie w sasiedztwie uzytkdéw lesnych lub sg zadrzewione i zakrzewione
w profilu dodatkowym wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej oraz teren
lasu - przeznaczenie do uszczegotowienia na etapie sporzadzania planu miejscowego.

S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Mak: L Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy 2 syma na @ syma n Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. - . . wysokosc¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
1-14 20
teren ustug, teren
15-16 produkcu,.teren 2|e.len| . 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

Zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz
5000 m? s3 dopuszczone w profilu podstawowym wszystkich stref planistycznych. Skutkiem tego
na terenie gminy Wojciechowice wyznaczono strefe infrastrukturalng jedynie dla terenu oczyszczalni
Sciekow w Jasicach (16Sl), ujecie wody w Drygulcu (15 Sl) oraz ujecie wody w Gierczycach (14Sl). Ponadto
w strefie infrastrukturalnej zostaty uwzglednione drogi powiatowe.

Strefy Sl zostaty wyznaczone w oparciu o ewidencje gruntow i budynkéw wykorzystujac istniejgca
geometrie dziatek oraz kontury uzytkdw gruntowych, a wskazane ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanejw dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

SN - STREFA ZIELENI | REKREACIJI

Profil podstawowy obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Gminne standardy urbanistyczne
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Maksymalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

1,12

teren ustug sportu i rekreacji,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug edukacji, teren

zieleni naturalnej, teren lasu

50

3-4,6-7,
11

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

5,9

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

70

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

50

10, 14

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

70

13

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

15

teren zieleni naturalnej

70

15

teren zieleni naturalnej

70

Na obszarze gminy Wojciechowice wyznaczono tgcznie 15 stref zieleni i rekreacji.
ustanowione na terenach istniejgcych obiektéw sportowych, zieleni urzadzonej, parkow podworskich
oraz na dziatkach posiadajgcych dogodne warunki do rozwoju turystyki. Dla stref oznaczonych 5SN, 9SN,
10SN, 14SN i 15SN (teren parkéw podworskich) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zostat zwiekszony do 70% w celu ochrony obszaréw objetych ochrong konserwatorska.
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SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Nr strefy Profil dodatkowy Maks;_/malna Maksymalny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. P . . wysokosS¢ powierzchni
intensywnosc powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1,3,4,6 teren ustug kultu religijnego 30
2,5,7 30

Strefe cmentarzy wyznaczono dla dziatek obejmujacych czynne cmentarze parafialne w Bidzinach (1SC),
Gierczyce (3SC), Stodoty Wies (4SC) oraz Wojciechowicach (6SC). Ponadto strefe cmentarza
wprowadzono dla czynnego cmentarza ewangelickiego w sotectwie Stodoty Wies$ (5SC), nieczynnego
cmentarza epidemicznego w Gierczycach (2SC) oraz dla dziatek obejmujgcych mogite polskich zotnierzy
zlokalizowanych w obrebie Drygulec (7SC).

Dla stref cmentarzy obejmujgcych czynne cmentarze wprowadzono profil dodatkowy, ktéry umozliwi
rozszerzenie profilu funkcjonalnego o mozliwos¢ realizacji obiektéw powigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza.

SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
. Mak l Mak L .
Nr strefy Profil dodatkowy @ syma ha a Syma ny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s ) .
. > . ) wysokos$¢ powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1, 3-5,7-13, - - - -
15, 18-42
28, 36, 39, 44 teren elektrowni - - - -
stonecznej
6 teren biogazowni - - - -

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy otwarte pokrywaja ok. 2/3 powierzchni gminy Wojciechowice. Strefy
SO obejmuja tereny cenne przyrodniczo, tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wdd, zieleni naturalnej oraz
tereny drdg, a takze tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000m?2. Dodatkowo, dla
dziatek posiadajagcych korzystne warunki do lokalizacji farm fotowoltaicznych, zostaty wyznaczone strefy
otwarte dopuszczajace jako profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej. Natomiast teren biogazowni
zostat wyznaczony z uwagi ha ztozony do projektu planu wniosek. Strefa 26SO obejmuje zwarty kompleks
le$ny stanowigcy wtasno$¢ Skarbu Paristwa w zarzadzie PGL LP Nadle$nictwa Ostrowiec Swietokrzyski.
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SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Gminne standardy urbanistyczne
Minimalny
Maksymalna Maksymaln .
Nr strefy Profil dodatkowy y y. y Maksymalna udziat
nadziemna udziat s . .
. iy . . wysokosS¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy A
czynnej
1-8 teren zieleni urzadzonej
9

Strefa ta obejmuje: dwie drogi krajowe nr 74 i nr 79, odcinek drogi wojewddzkiej nr 755 oraz linie kolejowa
nr 25 relacji £6dz Kaliska-Debica.

4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy

Sposo6b uwzglednienia

1 | Polityka przestrzenna gminy

okreslona w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Gmina Wojciechowice posiada Strategie Rozwoju Gminy Wojciechowice
na lata 2023-2030 przyjeta uchwatg Nr L/334/2023 Rady Gminy
w Wojciechowicach z dnia 22 czerwca 2023 r. Nie zawiera mapy
prezentujacej model przestrzenno-funkcjonalny, ale zamieszczone sa
informacje dot. modelu, ktére nalezy uznaé za zgodne z zatozeniami POG.
W trakcie procedowania jest aktualizacja ww. Strategii, do ktorej
przystgpiono uchwatg Nr X1/59/2025 Rady Gminy w Wojciechowicach
z dnia 27 lutego 2025 .

2 | Ustalenia planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

Na etapie opracowania POG Wojciechowice przeanalizowano wnioski
Zespotu Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego,
ktory wskazat, ze nalezy uwzgledni¢ inwestycje celu publicznego ujete
w obowigzujgcych programach krajowych i wojewddzkich - stosownie
do skali i charakteru POG sprawdzono czy nie ma kolizji.

Informacja o audycie krajobrazowym - oméwione w pkt. 5 nin. tabeli.
Wymienione w Planie do realizacji inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym to: przebudowa drogi krajowej nr 74
i do parametrow drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP), docelowo
postulowana do przebudowy do parametréow drogi ekspresowej (S),
przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej 25 na odcinku Sandomierz -
Skarzysko-Kamienna.

Teren komunikacji jest odgornie przypisany do kazdej strefy planistycznej
w profilu podstawowym co daje mozliwos¢ realizacji ww. inwestycji
niezaleznie od usytuowania w strefach. Zgodnie z rozporzgdzeniem MIiT
z 08.12.2023r. strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow
istniejgcych i planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
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Uwaga - uchwata Nr LVI/685/23 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego
podjeto prace nad aktualizacja Planu, co nalezy mie¢ na uwadze w trakcie
trwania procedury POG.

Znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz | Na terenie gminy Wojciechowice brak jest obszarowych form ochrony
ich otuliny przyrody, znajduje sie natomiast 16 pomnikéw przyrody (obejmuja
pojedyncze drzewa lub ich grupy - tagcznie 42 drzew). Na terenach, gdzie
zlokalizowane sg pomniki zostaty wyznaczone nastepujace strefy
planistyczne (zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem):
- obr. Mikutowice - 10SN (5 pomnikdéw, w tym 2 grupowe - obejmuja 10
drzew),
- obr. Wojciechowice - 14SN (2 pomniki jednoobiektowe), 15SN (1 pomnik
obejmujacy 2 drzewa),
- obr. Gierczyce - 4SW (2 pomniki jednoobiektowe), 22SO, 109SZ
(1 pomnik - aleja 22 drzew), 109SZ - 2 pomniki jednoobiektowe),
- obr. Bidziny - 2SU (1 pomnik jednobiektowy),
- obr. Jasice - 6SN (1 pomnik jednoobiektowy).
Szczegbétowe warunki zagospodarowania do ustalenia na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ocena oddziatywania ustalen POG na ww. obiekty jest przedmiotem
prognozy oddziatywania na Srodowisko.
b) obszary szczegélnego Nie dotyczy (brak).
zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokos$ci 50 m od
stopy watu
c) obszary gruntéw Zasieg obszaréw zmeliorowanych obejmuje tereny obnizeA dolinnych
zmeliorowanych w réznych czesciach gminy. W wiekszosci wyznaczone tam zostaty strefy
otwarte SO, jednak w przypadku istniejgcego zagospodarowania
wskazano réwniez tereny SZ lub SR jako ,,zaplecze” rolnicze.
Strefy wyznaczono zatem zgodnie z zasadami sporzadzania POG,
a szczeg6towe warunki zagospodarowania dot. gruntéw zmeliorowanych
(w tym weryfikacji ich faktycznego zasiegu) scedowano na etap
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
d) tereny zagrozone ruchami Nie dotyczy (brak).
masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te
ruchy
e) strefy ochronne uje¢ wody Na terenie gminy znajduje sie jedno czynne ujecie wody ,Gierczyce” -
uwzglednione w strefie 14SI (posiada tylko strefe ochrony bezposredniej
w granicy dziatki).
f) obszary ochronne zbiornikéw | Nie dotyczy (brak).
wod $rédladowych
g) tereny gdrnicze i obszary Nie dotyczy (brak).

gornicze wraz z filarami
ochronnymi
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-

udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Nie dotyczy (brak).

obszary uzdrowisk oraz
obszary ochrony
uzdrowiskowej

Nie dotyczy (brak).

zabytki objete formami
ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami (Dz. U.

22022 r. poz. 840 orazz
2023 r. poz. 951i1688) lub
ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dobra kultury
wspotczesnej

Stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru zostaty ujete stosownie
do lokalizacji i sposobu zagospodarowania - strefy 313SZ, 44S0.
Koscioty w msc. Bidziny, Gierczyce, Stodoty Wies, Wojciechowice oraz
dzwonnica i kostnica w Gierczycach - wyznaczono strefy SU.

W przypadku parkéw podworskich uwzgledniony zostat faktyczny stan
zagospodarowania terenu. Strefy SN/ SO zostaty wyznaczone na terenach
Z istniejgcym starodrzewiem, terenach zadrzewionych lub otwartych.
Nalezy podkresli¢, ze przekazane z NID granice nie pokrywaja sie
w wiekszosci z danymi ewidencyjnymi (granicami dziatek), w zwiazku
Z czym przyjeto nastepujaco:

Kaliszany Wies$ - strefy 7SN, 136SZ, 35S0,

Wojciechowice - strefy 14SN, 15SW, 296SR, 297SR, 35S0,

Mierzanowice - strefa 9SN, 26S0,

Jasice - strefa 5SN (dot. dz. 263/2), strefy 39,48,67SU, 5SW, 6SN (dot.
zagospodarowanego tereny przy drodze powiatowej 8Sl),

Gierczyce - strefy 109SZ, 4SW, 4SU, 22S0,

Wolonice - strefy 33S0, 10SW.

Cmentarze parafialne w msc. Bidziny, Gierczyce, Stodoty Wies,
Wojciechowice, epidemiczny w Gierczycach (dz. 142) oraz zbiorowa
mogita zotnierzy polskich z 1939 . w Drygulcu zostaty ujete w strefach SC.
Uwaga: w przypadku ww. mogity dane przestrzenne pozyskane z NID
wskazujg lokalizacje w strefach 2SK i 9SK, jednak faktyczna lokalizacja
pomnika/mogity to dz. 523/4 i dz. 523/6.

Szczegbtowe warunki zagospodarowania do ustalenia na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

k) obszary pomnikdw zagtady i

ich strefy ochronne

Nie dotyczy (brak)

) terenyzamknieteiich strefy

ochronne

Na terenie gminy Wojciechowice teren zamkniety (ustalony przez ministra
wtasciwego ds. transportu, czyli ujety w POG) obejmuje linie kolejowa
nr 25, ktdra zostata wyznaczona jako strefa komunikacyjna 9SK.

Strefy ochronne od terenéw zamknietych - nie dotyczy (brak).

m) obszary ograniczonego

uzytkowania

Nie dotyczy (brak).

n) obszary wymagajace

przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Nie dotyczy (brak).

0) obszary zdegradowane i

obszary rewitalizacji

Nie dotyczy (brak).
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p) obszary ciche w aglomeracji
oraz obszary ciche poza
aglomeracja

Nie dotyczy (brak).

q) grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I-lll oraz
grunty lesne

Majac na uwadze, ze zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni gminy jest
pokryta gruntami chronionymi (gleby nalezgce do I-Ill klasy bonitacyjnej
stanowig ok. 91% powierzchni ogdélnej gruntéw rolnych) wyznaczone
zostaty zatem strefy uwzgledniajace istniejgce zagospodarowanie gminy
oraz planowany rozwoj gminy.

Ponadto przy rozszerzaniu granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniono ograniczeniawynikajace z §1 pkt. 6 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz.U. 2024 poz. 729) tj. granice OUZ zostaty poszerzone do maksymalnie
50 m od granicy dziatki drogi publicznej.

r) zaktady o zwigkszonym i
duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii
przemystowe;j

Nie dotyczy (brak).

s) obszary pasa nadbrzeznego,
w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

Nie dotyczy (brak).

Rozmieszczenie istniejacych i
planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz
z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w
zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna - istniejgce obiekty dot. oswiaty, zdrowia, kultury
oraz koscioty ujeto w strefie SU, obiekty sportowe i rekreacyjne
uwzgledniono w strefie SN.

Infrastruktura transportowa - strefy komunikacji SK obejmujg drogi
krajowe, wojewddzkie oraz linie kolejowa przebiegajace przez teren gminy,
drogi powiatowe ujeto w strefach infrastrukturalnych Sl. Ponadto w kazdej
strefie w profilu podstawowym zapewniony jest teren komunikacji,
a parametr udziatu zabudowy uwzglednia tereny drég/parkingéw jako
powierzchnie brutto.

Infrastruktura techniczna - strefy infrastrukturalne Sl (poza drogami
powiatowymi oznaczonymi nr 1-13) obejmuja: ujecie wody w obr.
Gierczyce 14SI, dawne ujecie w Drygulcu 15SI, oczyszczalnie Sciekéw
w Jasicach 16SlI.

Inne tereny i urzadzenia infrastrukturalne sg ujete w kazdej ze stref, ktore
w profilu podstawowym posiadaja ,teren infrastruktury technicznej” (dot.
m.in. stacji bazowych telefonii komdrkowych).

Przebiegajace przez gmine linie elektroenergetyczne wysokiego
i Sredniego napiecia wraz z pasami technologicznymi oraz gazociagi
wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang i wynikajacymi
Z powyzszego ograniczeniami w zabudowie zgodnie z przepisami
odrebnymi byty analizowane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg — w strefach otwartych SO oraz w przypadku
istniejacej zabudowy w strefie SZ dodano w profilu dodatkowym ,teren
rolnictwa z zakazem zabudowy”.

Rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa Swietokrzyskiego jest w trakcie
opracowania. Dla gminy Wojciechowice w zakresie dot. wstepnej oceny
krajobrazéw wytypowano krajobrazy priorytetowe dla obszaréw wiejskich
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z przewaga sadow i plantacji w potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz
dla terenow podmoktych wzdtuz Potoku Lisowskiego.

W POG ww. tereny w wigkszosci ujete sg w strefie otwartej SO bez profilu
dodatkowego. Powyzsze nie dotyczy istniejgcej zabudowy zagrodowej -
strefy SZ oraz jej zaplecza - strefy SR wyznaczonego w celu zapewnienia
mozliwosci rozwoju dziatalnosci rolniczej z uwagi na rolniczy potencjat
i charakter gminy. Wskazano strefe 44SU bioragc pod uwage faktyczny stan
zagospodarowania.  Ponadto  wyznaczono  tereny  wynikajgce
z uwzglednienia ztozonych wnioskéw osob prywatnych oraz Gminy, co
dotyczy stref:

- 208SR (wniosek osoby prywatnej) - w ramach profilu dodatkowego
dopuszczono teren biogazowni (ocena oddziatywania jest przedmiotem
prognozy oddziatywania na srodowisko),

- 8SN (wniosek osoby prywatnej) - w profilu dodatkowym dopuszczono:
teren ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki, zieleni naturalnej, lasu,

- 11SN (stanowigcy wtasno$¢ Gminy) - potozony wzdtuz drogi powiatowej,
w celu rozwoju gminy.

Szczegotowe warunki zagospodarowania do ustalenia na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ocena oddziatywania ustalen POG ww. zagospodarowania jest
przedmiotem prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Opracowanie ekofizjograficzne
w zakresie wymagan,

o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska

W trakcie prac nad wyznaczaniem stref brano pod uwage zidentyfikowane
w ekofizjografii uwarunkowania i wytyczne.

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone na potrzeby planu
ogolnego (stan IX-X.2025 r.) - tekst i mapa w skali 1:25 000.

Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w
gminie

Wykonane zgodnie z wytycznymi § 3 rozporzadzenia MRIT w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U.
z2024 . poz. 2758). Stanowi tre$¢ uzasadnienia (rozdz. Il.).
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